Jahresabschluss

ZUm

31.12.2024

Bau- und Sparverein Geislingen eG

73312 Geislingen / Steige
Sedanstr. 9

Amtsgericht Uim GnR540019



1. Bilanz zum 31.Dezember 2024

Aktivseite

Anlagevermdgen

Immaterielle Vermégensgegensténde

Sachanlagen

Grundstiicke mit Wohnbauten
Grundsticke mit anderen Bauten
Grundstiicke ohne Bauten
Technische Anlagen

Betriebs- und Geschéaftsausstattung

Anlagen im Bau

Finanzanlagen

Andere Finanzanlagen

Anlagevermégen insgesamt / Ubertrag

Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro

0,00 0,00
9.232.886,00 9.387.508,00
512.399,00 535.996,00
0,00 0,00
78.642,00 38.508,64
63.011,00 41.064,00
347.327,49 10.234.265,49 0,00

10.003.076,64

1.000,00 1.000,00

10.235.265,49 10.004.076,64



Geschaftsjahr Vorjahr

Euro Euro Euro
Ubertrag 10.235.265,49 10.004.076,64
Umlaufvermégen
Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorrate
Unfertige Leistungen 72.261,11 60.005,38
Andere Vorrate 8.325,24 11.504,04
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstdnde
Forderungen aus Vermietung 7.355,34 8.720,58
Sonstige Vermogensgegenstinde 344.295,21 551.650.58 351.587,64
Flussige Mittel und Bausparguthaben
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 4.512.496,62 4.743.800,80
Rechnungsabgrenzungsposten 5.829,00 5.379,53

Bilanzsumme 15.185.828,01

15.185.074,61




Passivseite

Eigenkapital
Geschéftsguthaben

der mit Ablauf des Geschéftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder

der verbleibenden Mitglieder
aus gekiindigten Geschaftsanteilen
Ruckstandige fallige Einzahlungen auf
Geschéftsanteile

Euro 0,00
Vorjahr Euro 0,00
Gewinnriicklagen
Gesetzliche Rucklage
Bauerneuerungsricklage
Andere Gewinnriicklagen
Bilanzgewinn

JahreslUberschuss/-fehlbetrag

Einstellung in/Entnahme aus
Gewinnriicklagen

Eigenkapital insgesamt / Ubertrag

Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro

98.250,00 57.300,00
1.986.750,00 1.912.650,00
0,00 2.085.000,00 0,00
2.217.123,21 2.194.428,97
4.698.670,29 4.570.928,12
1.078.825,87 7.994.619,37 1.078.825,87
226.942 41 361.881,92
-150.436,41 76.506,00 -284.613,92

10.156.125,37 9.891.400,96



Ubertrag

Riickstellungen
Steuerrlickstellungen

Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Spareinlagen
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

a) Verbindlichkeiten aus Vermietung

b) Verbindlichkeiten aus anderen
Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern:

Euro 20.521,64
Vorjahr Euro 16.651,89

Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Geschaftsjahr Vorjahr

Euro Euro Euro
10.156.125,37 9.891.400,96
29.000,00 29.000,00 39.800,00
4.644.683,44 4.826.005,90
100.460,00 89.940,00
2.622,71 5.465,77
216.297,52 298.233,30
30.373,26 4.994.436,93 29.735,68
6.265,71 4.493,00

15.185.828,01

15.185.074,61




2. Gewinn-und Verlustrechnung
bis 31.12.2024

fir die Zeit vom 01.01.

Umsatzerlose

a) aus Bewirtschaftungstatigkeit
b) aus Betreuungstatigkeit
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen

Erhéhung des Bestands
an unfertigen Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und

Leistungen

Aufwendungen fiur Bewirtschaftungstatigkeit

Rohergebnis

Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung und Unterstitzung
davon fur Altersversorgung

13.947,40 €
Vorjahr 14.040,40 €

Abschreibungen

auf immaterielle Vermégensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ubertrag

Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
2.704.653,78 2.614.344,70
0,00 0,00
2.805,47 505,84
12.255,73 11.704,99
20.460,66 8.133,40
1.731.491,34 1.537.527,75
1.008.684,30 1.097.161,18
213.219,28 223.321,43
47.574 44 260.793,72 50.455,30
342.452,74 306.681,78
132.097,11 100.664,76
273.340,73 416.037,91



Ubertrag

Ertrage aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermégens
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertréage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und Ertrag
Ergebnis nach Steuern
Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss/-fehlbetrag

Einstellung in Gewinnriicklagen

Bilanzgewinn

Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
273.340,73 416.037,91
29,45 25,00
88.596,61 88.626,06 55.892,64
59.232,31 38.551,82
1.965,69 230,85
300.768,79 433.172,88
73.826,38 71.290,96
226.942 41 361.881,92
-150.436,41 -284.613,92
76.506,00 77.268,00




Anhang fiir das Geschiftsjahr zum 31.12.2024

A. Allgemeine Angaben

Die Bau- und Sparverein Geislingen eG, Sedanstr. 9, 73312 Geislingen ist beim Amtsgericht
Ulm unter Nummer GnR 540019 eingetragen.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemaR §§ 242 ff. und §§ 264 ff. HGB sowie nach den
einschldgigen Vorschriften des Genossenschaftsgesetztes und der Regelungen der Satzung
der Genossenschaft aufgestellt.

Die Bau- und Sparverein Geislingen eG ist eine kleine Genossenschaft gem. § 267 HGB.

Die Genossenschaft nimmt die gréRenabhéngigen Erleichterungen der §§ 274a und § 288
Abs. 1 HGB teilweise in Anspruch.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren gem. § 275 Abs. 2
HGB aufgestellt.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung richtet sich nach der
Verordnung uber die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen (JAbschl-
WUV). Vorjahreszahlen wurden entsprechend umgegliedert.

Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

Im Interesse einer besseren Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die nach den gesetzlichen
Vorschriften bei den Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung anzubringenden
Vermerke ebenso wie die Vermerke, die wahlweise in der Bilanz bzw. Gewinn- und
Verlustrechnung oder im Anhang anzubringen sind, weitestgehend im Anhang aufgefiihrt.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Sachanlagen sind mit den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abziiglich planmaRiger
linearer  Abschreibungen  bewertet. Die  Abschreibungen auf Zugénge des
Sachanlagevermégens erfolgen grundsatzlich zeitanteilig. Die planmaBigen Abschreibungen
erfolgen linear Uber die voraussichtliche wirtschaftliche Nutzungsdauer.

Die Abschreibungen der Wohnbauten werden auf die Restnutzungsdauer vorgenommen, wobei
die Gesamtnutzungsdauer bei den Objekten die vor 1990 erstellt bzw. angeschafft wurden
zwischen 60 und 98 Jahren betrégt; bei den nach 1990 angeschafften bzw. erbauten
Wohnungen wird von einer 50-jahrigen Gesamtnutzungsdauer ausgegangen. Bei voll
abgeschriebenen Objekten, bei denen Modernisierungsmalnahmen aktiviert werden, wird die
Restnutzungsdauer neu mit 20 bzw. 25 Jahren festgelegt.

Die Garagen werden mit 2 % bzw. 4 % abgeschrieben.

Gegensténde der Geschéftsausstattung werden mit 10-33 % abgeschrieben.



Bewegliche Vermégensgegenstédnde des Anlagevermdgens bis zu Anschaffungskosten von
250 Euro, die einer selbsténdigen Nutzung unterliegen, werden im Jahr des Zugangs in voller
Hohe als Aufwand erfasst, wenn die Bruttoanschaffungskosten 250 Euro nicht Gbersteigen. Fir
geringwertige Wirtschaftsgiter, deren Bruttoanschaffungskosten mehr als 250 Euro und bis zu
1.000 Euro betragen, wird ein jahrlicher Sammelposten gebildet. Der jahrliche Sammelposten
wird Uber funf Jahre gewinnmindernd aufgel6st.

Das Finanzanlagevermogen (Geschaftsguthaben bei Genossenschaftsbanken) wurde zu
Anschaffungskosten bewertet.

Unter den Unfertigen Leistungen sind noch nicht abgerechnete Betriebskosten ausgewiesen.
Unfertige Leistungen sind zum Nominalbetrag bilanziert.

Die Ermittlung der Anschaffungskosten bei den Olvorriten erfolgt anhand der FiFo-Methode
(First in — First out).

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde werden mit dem Nominalwert bzw. mit
dem am Bilanzstichtag beizulegenden niedrigeren Wert angesetzt. Bei Forderungen, deren
Einbringlichkeit mit erkennbaren Risiken behaftet ist, werden angemessene Wertabschlage
vorgenommen; uneinbringliche Forderungen werden abgeschrieben.

Die Fliissigen Mittel sind zum Nennwert am Bilanzstichtag angesetzt.

Die Sonstigen Riickstellungen sind so bemessen, dass die erkennbaren Risiken und
ungewissen Verpflichtungen beriicksichtigt sind. Die Bewertung erfolgt jeweils in Hohe des
Erfullungsbetrags, der nach vernlnftiger kaufméannischer Beurteilung erforderlich ist, um
zukinftige Zahlungsverpflichtungen abzudecken. Zukinftige Preis- und Kostensteigerungen
werden bertcksichtigt, sofern ausreichende objektive Hinweise fiir deren Eintritt vorliegen.

Die Verbindlichkeiten sind zu ihrem Erflllungsbetrag angesetzt.

C. Erlduterungen zu den Bilanz-Posten

Anlagevermégen
Die Entwicklung des Anlagevermdgens ergibt sich aus nachfolgendem Anlagenspiegel:
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Unfertige Leistungen

In der Position "Unfertige Leistungen" sind EUR 72.261,11 (Vorjahr EUR 60.005,38) noch nicht
abgerechnete Betriebskosten enthalten.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

Samtliche Forderungen sind wie im Vorjahr innerhalb eines Jahres féllig.

Die sonstigen Vermégensgegenstédnde enthalten Anspriiche aus Zuschiissen mit einer

Restlaufzeit von Uber einem Jahr in H6he von T€ 331,8.

Eigenkapital

Ergebnisriicklagen

(1) gesetzliche Ricklage
(2) Bauerneuerungsriicklage

(3) Andere Ergebnisriicklagen

Verbindlichkeiten

Bestand Einstellung Einstellung aus Entnahme Bestand
d
am Ende aus dem Jahreeerber- fur das am Ende des
des Vorjahres Bilanzgewinn schul des Geschéftsjahr Geschéftsjahres
des Vorjahres | Geschéftsjahres
EUR EUR EUR EUR EUR

2.194.428,97 22.694,24 2.217.123,21
4.570.928,12 127.742,17 4.698.670,29
1.078.825,87 1.078.825,87

Samtliche Verbindlichkeiten, bis auf die Spareinlagen, sind wie im Vorjahr innerhalb eines
Jahres féllig. Die Spareinlagen in Hohe von € 4.644.683,44 (Vorjahr € 4.826.005,90) haben
eine dreimonatige Kuindigungsfrist.

D. Erlauterungen zu den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Aus Grinden der Klarheit und Ubersichtlichkeit des Anhangs werden zusammengehdrige
Angaben, die sich sowohl auf Bilanz- als auch auf GuV-Posten beziehen, generell bei den
zugehdrigen Bilanzposten dargestellt.




E. Sonstige Angaben

Mitgliederbewegung

Anfang des Geschaftsjahrs 978
Zugang 40
Abgang 54
Ende des Geschiftsjahres 964

Die Geschéftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Laufe des
Geschaftsjahres um 74.100,00 Euro vermehrt.

Satzungsmagig haften die Mitglieder nur mit ihren Geschéftsanteilen. Eine Nachschusspflicht
besteht nicht.

Name und Anschrift des zustédndigen Priifungsverbandes:

vbw Verband baden-wirttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.,
Herdweg 52/54, 70174 Stuttgart.

Arbeitnehmer
Im Jahresdurchschnitt beschéftigte die Genossenschaft 1 Arbeitnehmer.

Aufsichtsrat
Mitglieder des Aufsichtsrats waren im Geschaéftsjahr:

Ludwig Duschek Vorsitzender
Christian Striso stellv. Vorsitzender
Hans Maurer

Gerhard Awischus

Regina Schulz

Reinhard Gréner

Geschéftsfiihrung/Vorstand
Vorstande waren im Geschéftsjahr:

Reimund Daubenschiiz, Vorsitzender
Guinther Stolz, stellv. Vorsitzender
Hans PreiRRinger



Haftungsverhiltnisse

Der GdW Bundesverband deutscher Wohnungsunternehmen e.V. hat fir die Unternehmen mit
Spareinrichtung einen Selbsthilfefonds geschaffen, durch den die Spareinlagen geschitzt
werden. Die jahrlichen Zahlungen errechnen sich aus einem bestimmten Prozentsatz des
Gesamtbetrages der Spareinlage. Der Gbernommene Garantiebetrag zum 31. Dezember 2024
belauft sich auf 62.553,38 Euro (Vorjahr: 62.553,38 Euro).

Sonstige finanzielle Verpflichtungen und auBerbilanzielle Geschifte

Neben den dargelegten Haftungsverhaltnissen existieren keine auRerbilanziellen Geschéfte,
die fUr die Finanzlage der Genossenschaft von Bedeutung wéren.

Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Berichtszeitraums sind nicht
eingetreten.

Geislingen, den 24. Januar 2025

//’\\/, o | |
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Daubenschiiz Stolz Preir.*;inger




